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Snapshot Imobiliario

Vitoria da Conquista:
Oportunidades e
Posicionamento Guiados
por Dados

Uma analise georreferenciada de precos, tipologias e
infraestrutura, exclusiva para construtores e
incorporadores.




O Momento Zero: A Avaliacao do Terreno

A intuicao ja ndo é suficiente. Antes de assinar a compra de
qualquer terreno em Vitoria da Conquista, a inteligéncia de /A\
dados elimina o achismo. :
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Camada 1: Demografia (Renda IBGE):
Quem tem o real poder de compra
no entorno?
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Camada 2: Oferta e Concorréncia:
O que ja esta a venda, encalhado ou
esgotado num raio de 2km?
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Camada 3: O Terreno Fisico:
Qual a vocacao real e o teto de preco
deste m??
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O Papel dos Dados: Mostrar exatamente o que construir, para guem vender e por qual valor,
garantindo a viabilidade comercial do seu VGV.




Mapa de Calor Financeiro:
Onde esta o poder de compra?

O cruzamento demografico revela disparidades essenciais para a
formatacao do padrao construtivo (CUB) de novos lancamentos.
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Renda Média dos Responsaveis - IBGE 2022

R$ 9.702 (Altissima Concentragao) ] / |
}Lmuttc R$ 6.392 (Polo de Verticalizagao) | 1 =)
rRecreio _ R$ 5.855 (Bairro Tradicional) |
; ‘ ‘ ; Insight Appimmovi: Bairros como
Boa Vista _ R$ 3.927 (Vetor de Expansao) Boa Vista e Felicia apresentam forte

. , / adensamento com renda média
3 : * ) solida, configurando o cenario ideal
: Felicia _ R : ) para empreendimentos voltados a

— — . Qualidade de Vida da classe média

gonia | ~R$ 1.500 a R$ 1.650 (Foco em Escalae MCMV) (R$ 350k - R$ 600K).




Dinamica de Tipologias: Onde estao as lacunas do mercado?

Base em Slide C

Quantidade de Anuncios
por Bairro

Vetor Oeste Vetor Leste —

(Zabelé / Conveima). | (Candeias / Universidade). 850

Alta concentragao de
loteamentos e casas (2/4 e
3/4).

Foco em verticalizagao
premium e compactos para
locagao.

Oceano vermelho de

competitividade por prego. Oceano azul de

oportunidades com escassez
de oferta inovadora para alta
renda.

Exige eficiéncia extrema de
obra.

Alta demanda de
estudantes e profissionais. Zabels

Conveima Candeias Universidade

Insight: A inteligéncia de dados comprova que a escassez de compactos no Candeias oferece as maiores
taxas de rentabilidade projetada para investidores locais.
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Inteligéncia Competitiva: O Mapa de Valor (R$/m?)

Comparativo transversal de ofertas processadas no ecossistema Appimmovi para
balizar seu proximo estudo de viabilidade.

Métrica Estratégica

Vetor Leste
(Candeias/Univ.)

Vetor Sul
(Boa Vista/Felicia)

Vetor Oeste
(Zabelé/Jatoba)

Vocacao Principal

Verticalizagao Premium

Horizontalizagao &

Habitacao de Escala

& Locacao Condominios Clube (MCMV)
Renda Média (IBGE) R$ 6.392 a R$ 9.702 R$ 3.077 a R$ 3.927 R$ 1123 a R$ 1.656
Tiquete Médio R$ 350k a R$ 1.2M+ R$ 250k a R$ 600k R$ 180k a R$ 280k
Valor Estimado porm? | R$ 6.500 a R$ 8.500+ /m? R$ 3.800 aR$ 5.000/m? | R$ 3.000 aR$ 4.000 /m?
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Estimativas baseadas em amostragem em tempo real. Valores variam
k& radicalmente por padrao de acabamento e infraestrutura embarcada.




Micro-Analise: Vetor Leste
(Candeias e Universidade)

O epicentro da rentabilidade. Onde o0 m? mais caro da cidade
encontra a demanda por inovagao.

StUdIos e Locacao Inteligente

sorte demanda por compactos (1/4) focados em
estudantes da UESB/UFBA e profissionais de saude.
Alta liquidez para investidores que buscam renda
recorrente.
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Ecossistema Pay-Per-Use [ (Ex:EPIC Boulevard) |

Empreendimentos recentes esgotam estoques
integrando infraestrutura de hotelaria: Coworking,
Business Lounges, Lavanderias compartilhadas
(OMO Laundry) e Micro Markets autdonomos.

Maximizagao do m?

Areas comuns no Rooftop (Sky Lounges, Piscinas
Aquecidas) elevam a percepcao de valor, permitindo
precificagao premium acima de RS 8.000/m?.
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O vetor de expansao da classe média. O foco migra do y
investidor para a familia que busca Qualidade de Vida. 4
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Condominios Clube
Horizontais e Verticais

Demanda consolidada por
tipologias de 2/4 e 3/4. 0
diferencial competitivo nao €
mais apenas o m? interno, mas a
infraestrutura de lazer (club-size)
e segurancga integrada a natureza.
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Micro-Analise: Vetor Sul
(Boa Vista e Felicia)

A Era das Smart Homes
em VCA

A tecnologia desceu do alto luxo
para a classe média. Lancamentos
de sucesso ja embutem:
Reconhecimento facial na portaria,
Interruptores touch e tomadas
inteligentes, e Preparacao para
carregadores veiculares (EVs).

——

[(Ex: Verso Residencial)y

Engenharia de Valor e
Condominio Baixo

Usinas de energia solar para
areas comuns tornaram-se fator
decisivo de compra para reduzir a
taxa condominial mensal.
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Micro-Analise: Vetor Oeste 1. A Forca do Subsidio (MCMV)

(Za be|e, CO nveima, J ato ba) O motor da regiao. Produtos (casas e
\ apartamentos de 2/4) estritamente
O dominio da escala. Sucesso aqui depende inteiramente desenhados para encaixar nos tetos de
. : 5 financiamento do programa Minha Casa
da engenharia de valor e velocidade de absorg¢ao. Minha Vida.

Alta densidade de concorréncia com
produtos muito similares. A diferenciagcao
por arquitetura € limitada pelo teto de custo
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Recomendacoes Estratégicas para o seu Proximo VGV

Diretrizes baseadas em dados: Onde aportar seus recursos no proximo ciclo
de langcamentos em Vitoria da Conquista.
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Candeias / Universidade

()
((((
(((((

Foco em Rentabilidade

Aposte na escassez. Desenvolva
Studios e apartamentos
compactos (1/4) com
infraestrutura pay-per-use
(Coworking, Lavanderia). Foco
total no investidor de locacgao.

A

Boa Vista / Felicia

Foco em Qualidade de Vida

Aposte no adensamento da
classe média. Oportunidade
latente para condominios (casas
ou aptos 3/4) com areas de lazer
completas, tecnologia Smart
Home nativa e forte apelo em
seguranga.

Vetor Oeste / Zabelé

Foco em Escala e Giro

Desenvolva projetos otimizados
para absor¢cdo maxima de
subsidios (MCMYV). Priorize
projetos padronizados que
garantam velocidade de
construcao e protegao rigida da
margem.




Analytics de Tendéncias:
Descubra antes da concorréncia
as tipologias com maior escassez.

Mapa de Ofertas Interativo:
Veja o estoque da concorréncia
geo-localizado em tempo real.

Inteligéncia Competitiva de
Precos: Saiba exatamente o teto
de preco (R$S/m?) que o

Estudos de Viabilidade micro-mercado absorve.
Reduza o tempo de analise

do terreno de meses para dias.

Cruzamento Socioeconomico (IBGE):
Valide a densidade de renda quadra
a quadra.




Do Terreno ao VGV:

9.204,98 59,78

Renda Média per Capita (RS) Moradores/Im...

3.058,72 2,52

2 /\/-‘l /B)

.000 Ofertas Socio-Censitarios idade Instantanea
Mapeamento continuo de Cruzamento instantaneo da oferta Andlise de raio, absorcao e
imoveis ativos na regiao de com 0s dados de renda e estudos de massa validados desde

Salvador e litoral norte. demografia do IBGE atualizados. a primeira reuniao estratégica.



Valide Sua Proxima Intuicao.

Leia o codigo e solicite uma demonstracao da
nossa plataforma imobiliaria.



